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§ 258
Suunnittelutarvehakemus tilalle 837-722-3-8, Kiviojantoyras 98, asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen rakentaminen

TRE:3711/10.03.01/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Suunnittelutarvehakemus koskien lupaa rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 300 m2 suuruinen asuinrakennus ja
kerrosalaltaan 200 m2 suuruinen talousrakennus 7752 m2 suuruiselle
tilalle Luontola 837-722-3-8 hyvaksytaan silla edellytykselld, etta
rakennuslupavaiheessa huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa
esitetyt seikat.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatés on saanut lainvoiman.
Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 300 m2 suuruinen asuinrakennus ja kerrosalaltaan 200
m2 suuruinen talousrakennus 7752 m2 suuruiselle tilalle Luontola 837-
722-3-8.

Aiottu rakennuspaikka sijaitsee MRL 16 8:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella, jolla on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin,
kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jarjestamiseen. Alueelle mydnnettavan rakennusluvan erityisena
edellytyksena on MRL 137 &:n mukaan, etta rakentaminen ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen, liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta. Edellytyksena on myds, etta se on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika se vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.
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Alue on rakennusjarjestyksen 4 § mukaista suunnittelutarvealuetta.

Kiinteistorekisterin mukaan tilan Luontola pinta-ala on 7752 m2 ja se on
rekisteroity 7.8.2018. Tila koostuu kahdesta eri palstasta. Hakijalla on
9.9.2024 paivatyn valtakirjan mukaan oikeus hakea
suunnittelutarvepaatosta ja rakennuslupaa kyseiselle tilalle.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Naapureilla tai osallisilla ei ole
huomauttamista hankkeesta.

Hakijan perustelut:

"Suunnittelutarveratkaisun hakeminen ko. tilan paaasialliselle n. 6000 m2
kokoiselle palstalle 2-kerroksisen kellarillisen asuinrakennuksen
rakentamista varten. Rakennusoikeutta tilalla Kiviojantdyras 98 on
aikaisemmalla suunnittelutarveratkaisulla 10.10.2017 myo6nnetty 500 m2,
josta uudisrakennuksiin (asuinrakennus (AR) ja talousrakennus (TR))
kaytetaan tassakin suunnittelutarvehakemuksessa yhteensa 500 m2.
Tilalla ei ole ennestaan rakennelmia/rakennuksia. Tilalle suunniteltujen
rakennusten etdisyydet tilan rajoista ovat lyhimmilladn 5 m. Naapuri
(Kiviojantdyras 88) on vetanyt sahkot Pitkajarven poikki molempien
tilojen (88 ja 98) kayttoon. Tama sahkdkaappi sijaitsee tilojen valissa.
Kiinteiston jatevesien pienpuhdistamo sijaitsee asemapiirroksen mukaan
70 m etaisyydella tilaa kiertavasta ojasta seka vahintaan 40 m etaisyydella
vedenottamosta (porakaivo). Tilalle on rakennettu 6 m levea
soratieyhteys jatkaen Kiviojantdyrasta vuonna 2018. Tama tieyhteys
toimii kulkuyhteytena tilalle ja tulevalle rakennuspaikalle. Tieyhteytta on
jatkettu myos tilaan kuuluvalle rantapalstalle.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijoittuu Pitkajarven rannan tuntumaan yli 200 m
paahan rannasta.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 tila sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle, joka on ekosysteemipalvelujen kannalta merkittava
(Kintulammin-Pukalan alue).

Rakentamisen ulkopuolelle jaavalla alueella on voimassa
ymparistoministerion 28.2.1994 vahvistama Aitolahti-Teisko
rantayleiskaava, jossa tilan osa sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen
seka haja-asutuksen muodostaminen. Asutusta ei saa sijoittaa 200 m
lahemmaksi rantaviivaa lukuunottamatta talouskeskuksen yhteyteen
sijoittuvaa maanviljelystilaan kuuluvaa toista asuinrakennusta. Muun kuin
maatilatalouden talousrakennukset on sijoitettava asunnon valittdmaan
l[aheisyyteen.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
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maaseutualueelle, joka on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen ja alueella tulee tukea maatalouden
toimintamahdollisuuksia. Alueelle voi sijoittua myos haja-
asutusluonteista asumista, loma-asumista seka elinkeinotoimintaa, joka
kokonsa ja ymparistdvaikutustensa puolesta sopii alueelle. Laajemmat
kehityshankkeet edellyttavat tarkemman suunnitelman laatimista.
Suunnitelman tulee perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten
arviointiin ja siita on tiedotettava laajemmin kuin rajanaapureiden
kuulemisella.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon sijainti
palvelujen kannalta epasuotuisalla alueella seka maa- ja metsatalouden
harjoittamisesta mahdollisesti aiheutuvat hairiot. Uudisrakennuksen
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.

Ematilatarkasteluun perustuvan mitoituksen mukainen
uudisrakentaminen on mahdollista suoralla rakennusluvalla Paarlahden
pohjoispuolisilla harvaan asutuilla alueilla. Muut alueet ovat
suunnittelutarvealuetta, jolla uudisrakentaminen edellyttaa voimassa
olevaa suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan myoéntamista.

Rakennuspaikkojen enimmaismitoitus ranta-alueen ulkopuolella
perustuu ematilatarkasteluun, jonka poikkileikkausvuosi on 1982.
Ematilatarkastelua kaytetdaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
varmistamiseksi suunnittelutarveratkaisua harkittaessa.

Vuoden 1982 ematilasta Ala-Hormisto (837-722-3-0; rek. 21.4.1958; 39,1
ha) on kyseisen vuoden jalkeen muodostettu seitseman eri
maarekisteritilaa. Kaikki naista lohkotuista tiloista seka ematilaksi jaanyt
Ala-Hormiston tila sijoittuvat Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan
mukaiselle maaseutualueelle. Uusi rakennuspaikka tulee ensisijaisesti
sijoittaa kylaalueelle, toissijaisesti palvelujen saavutettavuuden kannalta
suotuisalle alueelle ja vasta sen jalkeen maaseutualueelle. Strategisen
yleiskaavan mukaisesti hajarakennusoikeutta lasketaan maaseutualueella
yksi rakennuspaikka ematilan neljaa hehtaaria kohden, kuitenkin
enintdan kymmenen rakennuspaikkaa. Laskentaan oikeuttavaa
mitoituksellista pinta-alaa, josta vahennetty rannan rakennuspaikat ja
pinta-ala, on noin 30 ha. Hajarakennusoikeutta on yhteensa 7,5
rakennuspaikkaa, joista kolme on rakennettu ranta-alueen ulkopuolelle.
Ematilalla on siten vield kaytettavissa hajarakennusoikeutta.

Alue on myos strategisen yleiskaavan mukaista osa laajaa yhtenaista
metsaaluetta.

Alueella tulee valttaa maankaytosta johtuvaa metsien havittamista ja
pirstomista niin, etta syntyy alueen kokoon nahden vaikutuksiltaan laaja-
alaista, pysyvaa tai muuta merkittavaa pitkakestoista haittaa luonnon
monimuotoisuudelle. Alueelle suunniteltavien toimintojen sijoittelussa
tulee ottaa huomioon alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueen
suunnittelussa tulee turvata metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toiminta ja kehittamisedellytykset.
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Kiinteistd sijaitsee arseeniriskialueella.

Tilalle, silloiselle maaraalalle tilasta 722-3-6, on mydnnetty vuonna 2017
(yla 10.10.2017 & 273) vastaavanlainen lupa rakentamiseen. Hanketta ei
tuolloin toteutettu.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 4,4 km etdisyydella Sorilassa
(koulu) tai 6,4 km etaisyydella Nurmissa (kauppa, koulu, paivakoti).
Paikallisbussi liikenndi noin 4 km etaisyydelld olevan Kaitavedentien
kautta Kdmmenniemeen sekd Tampereelle.

Tilalle on osoitettu ajoyhteys Kiviojantdyras-nimisen yksityistien kautta
(olemassa oleva liittyma).

Ottaen huomioon voimassa olevat hajarakennusoikeusperiaatteet ja
rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset voidaan todeta, etta
uudisrakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Se on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen, liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta. Aluetta ei ole tarve asemakaavoittaa.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistdnsuojelun lausunto.

Ymparisténsuojelu (19.8.2024):

"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparisténsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset. Kiinteiston laheisyydessa sijaitsevat luonnonsuojelualueet
(Pitkdrannan suo ja Lyylinsuo) Teerinevan alueella. Rakentamisessa on
huomioitava, ettei puhdistettujakaan jatevesia johdeta em. suoalueille.

Kiinteistdn sijainti fluoridi- seka arseeniriskialueella tulee ottaa huomioon
talousvedenhankintaa suunniteltaessa ja vetta kaytettaessa.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 8.10.2024 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 11.10.2024

Muutoksenhakuviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
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Tampere
11.10.2024

Jonna Koivumaki
Hallintosinhteeri



Tampere Ote poytakirjasta 17/2024 6 (7)
Yhdyskuntalautakunta 08.10.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Valitusosoitus
8258

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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